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１-１．都市計画変更の経緯

〈地区の抽出について〉

• 平成３１年３月：市都市計画マスタープラン※の変更
※概ね２０年後の市の展望を見据えた１０年間の目標
個別具体な都市計画を進めるための基本的な方針

枇杷島駅東地区および西清洲ポンプ場地区の変更を検討

• 令和元年度：用途地域見直し検討箇所の抽出
抽出視点：都市計画マスタープランでの位置づけ

各種整備計画・現状の土地利用との乖離



１-２．都市計画の概要

〈用途地域とは〉

• その地域に望ましい土地利用を実現するため、建てられる建
築物の用途（住宅、店舗、工場等）や敷地に対する規模（建
ぺい率・容積率）を、都市計画法に基づき制限するものです

• 用途地域が定められると、建てられる建築物の用途・規模が
制限されます。



〈本市に指定されている用途地域〉

住居系

工業系

商業系

１-２．都市計画の概要



• 市街地における火災の危険性を防除するために定める地域

• まちを火災から守るため、この地域の建築物は、階数や延床面積により

耐火又は準耐火建築物にしなければならないなど、防火性能上の制限有

※建築基準法第２２条区域：清須市内の防火地域及び準防火地域以外の地域にお

いて、火災による類焼の防止を図るため、建築物の屋根を不燃材で葺くなどの措

置をする必要のある区域

〈防火・準防火地域とは〉

１-２．都市計画の概要



①耐火建築物（鉄筋コンクリート造や耐火被覆をした鉄骨造等）

②準耐火建築物（石膏ボード等で防火被覆した木造等）

③防火上必要な技術基準に適合する建築物（木造３階住宅等（延床面積500ｍ2以下））

防
火
性
能
が
高
い

• 主要構造部は耐火構造

• 屋根は不燃化（瓦や金属板など）

• 延焼の恐れのある部分の外壁の開口部は防火設備を設置

• 主要構造部は準耐火構造（又は、同等の準耐火性能があるものとして、建築

基準法施行令で定める技術的基準に適合）

• 屋根は不燃化（瓦や金属板など）

• 延焼の恐れのある部分の外壁の開口部は防火設備を設置

• 建築基準法施行令で定める技術的基準（外壁及び軒裏は防火構造、屋根は不

燃材料、３階部分と階段部とは仕切り壁等で区分する、柱・梁の太さの規定

等）に適合

〈防火性能の制限について〉

１-２．都市計画の概要



④準防火地域の木造建築物等（２階以下、延床面積500ｍ2以下）

• 屋根は不燃化（瓦や金属板など）

• 外壁と軒裏の延焼の恐れのある部分は防火構造

• 延焼の恐れのある部分の外壁の開口部は防火設備を設置

防
火
性
能
が
高
い

【屋根】
→不燃材料

【軒裏】
→防火構造

【外壁】
→防火構造

【外壁の開口部】
→防火設備

１-２．都市計画の概要

〈防火性能の制限について〉



⑤建築基準法第22条区域の建築物

• 屋根は不燃化（瓦や金属板など）

• 木造建築物等の外壁で延焼のおそれのある部分は準防火構造

• 軒裏、開口部の規制はなし（木造建築物等の特殊建築物は規制あり）

防
火
性
能
が
高
い

【屋根】
→不燃材料

【外壁】
→準防火構造

１-２．都市計画の概要

〈防火性能の制限について〉



〈地区計画とは〉

枇杷島駅東地区

１-２．都市計画の概要



〈地区計画とは〉

地区計画で定められるルール
①地区施設の配置
・生活道路
・小公園など

②建物の建て方や
街並みのルール

・用途
・容積率や建蔽率
・最低敷地面積
・壁面の位置
・形態や意匠など

③緑地の保全のルール

１-２．都市計画の概要



２-１．枇杷島駅東地区の都市計画変更について

〈現状の土地利用〉

□対象区域



〈都市計画マスタープランの位置づけ〉

将来都市構造
☞都市拠点
・商業ゾーン

２-１．枇杷島駅東地区の都市計画変更について



〈都市計画マスタープランの位置づけ〉

地域別構想：都市拠点
都市拠点であり、利用者の
多い駅周辺に適した土地利
用の検討と都市景観の整備、
保全を図る

２-１．枇杷島駅東地区の都市計画変更について



【枇杷島駅東地区】

• 都市計画マスタープランにおいて
都市拠点かつ商業ゾーン

• 都市拠点・・・都市機能の維持誘導を図る

• 商業ゾーン・・リニア・インパクト等により、

不足する機能（宿泊施設等）の誘導

• 枇杷島駅東土地区画整理事業が平成２０年に施行済

☞基盤整備が進んでるが、一部低未利用地がある

•

様々な生活サービス施設を誘導し、更なる土地
利用の高度化を図るため、都市計画変更を検討

２-１．枇杷島駅東地区の都市計画変更について



☞赤枠の区域全域を
商業地域へ変更

〈用途地域の変更〉

現

案

２-２．枇杷島駅東地区の用途地域変更について



〈用途地域による建築物の用途制限〉

２-２．枇杷島駅東地区の用途地域変更について



〈用途地域による建築物の用途制限〉

２-２．枇杷島駅東地区の用途地域変更について



商業地域

・防火地域に変更

〈防火地域の指定〉

現

案

２-３．枇杷島駅東地区の防火地域指定について



周辺の住環境に配慮の上、駅前の

立地特性を生かした商業・業務系

施設等の集積を図る。

Ａ地区

周辺の住環境に配慮の上、駅前の

立地特性を生かした商業・業務系

施設等の集積を図る。

Ｂ地区

〈地区の区分について〉

２-４．枇杷島駅東地区の地区計画の変更について

C地区：周辺の住環境に配慮の上、

住宅主体の土地利用とする。

Ｃ地区



地区の特性に応じて３地区（Ａ・Ｂ・Ⅽ地区）に区

分されており、建築物の規制・誘導を図ります。

本地区の地区計画では、

• 建築物等の用途の制限

• 壁面の位置の制限

• 建築物等の形態又は意匠の制限

を行っており、建築物等の用途の制限を一部追加

〈地区計画の内容について〉

２-４．枇杷島駅東地区の地区計画の変更について



〈建築物等の用途の制限〉

Ａ地区 Ｂ地区 Ｃ地区

（以下に掲げる建築物等は建築してはならない）

1.専用住宅（兼用住宅、長屋、共同住宅、寄宿舎
及び下宿を除く。）
2.建築物の1階部分が住宅、共同住宅、寄宿舎又は
下宿の用途に供するもの(ただし、管理人室、上階
の住宅等への出入口、階段等に供する部分を除
く。)
3.マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝馬投票
券発売所、場外車券売場その他これらに類するも
の
4.ナイトクラブ
5.キャバレー、個室付浴場等その他これらに類す
るもの
6.倉庫業を営む倉庫
7.危険物）の貯蔵、または処理に供するもの（石
油類の販売に供するもの又は建築物に附属するも
のは除く。）

1.専用住宅（兼用住宅、長屋、
共同住宅、寄宿舎及び下宿を
除く。）
2.マージャン屋、ぱちんこ屋、
射的場、勝馬投票券発売所、
場外車券売場その他これらに
類するもの
3.ナイトクラブ
4.キャバレー、個室付浴場等
その他これらに類するもの
5.倉庫業を営む倉庫
6.危険物）の貯蔵、または処
理に供するもの（石油類の販
売に供するもの又は建築物に
附属するものは除く。）

２-４．枇杷島駅東地区の地区計画の変更について



〈壁面の位置の制限〉

Ｂ地区 Ｃ地区

建築物の外壁若しくはこれに代わる柱又は建築物に附属する
高さ2メートルを超える門若しくは塀から、市道養和2号線及
び市道養和3号線の道路境界線までの水平距離は1メートル以
上とする。

２-４．枇杷島駅東地区の地区計画の変更について



Ａ・Ｂ・Ｃ地区

建築物等の屋根及び外壁又はこれに代わる柱の色彩は、

コンセプトにふさわしい色彩として、原色を避け、街

並みとの調和に配慮した落ち着きのあるものとし、華

美な色彩は避けるものとする。

〈建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限〉

２-４．枇杷島駅東地区の地区計画の変更について



〈現状の土地利用〉

清洲
小学校

□対象区域

３-１．西清洲ポンプ場地区の都市計画変更について



〈都市計画マスタープランの位置づけ〉

将来都市構造：住居ゾーン
これまでに整備された都市基盤を活かしつつ、また、リニア・インパクト等による
新たな宅地需要に対応するための都市基盤整備を進め、市民の快適な暮らしを支え
る居住環境の創出を図る

３-１．西清洲ポンプ場地区の都市計画変更について



• 都市施設の方針(下水道等の方針)
公共下水道事業計画に基づき計画的な整備を推進

• ポンプ場整備に合わせて用途見直しを検討

〈都市計画マスタープランにおける位置付けについて〉

３-１．西清洲ポンプ場地区の都市計画変更について



【西清洲ポンプ場の都市計画決定状況】

• 平成２７年３月６日（決定告示）
その他施設に西清洲ポンプ場を追加

３-１．西清洲ポンプ場地区の都市計画変更について

現行用途地域では、排水量が1.0ｍ3以下と限定

用途地域の変更要



現

案
☞第一種住居地域

〈用途地域の変更〉

３-１．西清洲ポンプ場地区の都市計画変更について



４．今後の流れ
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ご清聴ありがとうございました。



質疑・応答




